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STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»ROTUNDA”

I. Postanowienia ogdlne.

§1

Spotdzielnia nosi nazwe Spoldzielnia Mieszkaniowa ,ROTUNDA” - zwana dalej
»Spoidzielnig”, dziala na podstawie przepisow:

AW N =

a) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych
b) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. prawo spdtdzielcze

¢) Innych ustaw oraz postanowien niniejszego statutu.

§2

Siedziba Spoldzielni jest Wroclaw.
Spoétdzielnia dziata na terenie miasta Wroclawia.
Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

Spotdzielnia moze si¢ zrzesza¢ w zwiazkach spotdzielczych oraz przystepowaé
do innych organizacji spotecznych.

§3

. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

cztonkéw 1 ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych albo lokali o innym przeznaczeniu.

. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

a) Budowa budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkdéw odrebnej
wilasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu a takze ulamkowego udzialu
we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych;

b) Budowa budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spétdzielczych
lokatorskich praw do lokali mieszkalnych znajdujacych sie w tych
budynkach.

¢) Budowa budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.
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d) Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej wlasnosé oraz wiasnosé
jej cztonkow.

e) Zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia jej
cztonkbw — na podstawie umowy zawartej z wiascicielem
(wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

. Spoéldzielnia prowadzi swojg dziatalnos¢ samodzielnie. W ramach tej dziatalnosci
nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste.

II. Czlonkowie Spoldzielni

§ 4

. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
a) ktérej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,
b) ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
c) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie  spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej ,,ekspektatywg wiasnosci”.
. Czlonkami spoétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.
. Czionkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktdérej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
. Przepis pkt 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do os6b, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego
lub do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.
. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osdéb, cztonkiem spo6tdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie malzonkom.
W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnie
terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad, lub wyboru dokonanego przez
Spoétdzielnie osoby, ktérym przysluguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci moga
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wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

§5

1. Czionkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

b) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

c) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

d) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

€) uptywu terminu jednego roku, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 4 uosm,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z osoéb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3
uosm, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

f) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust.
4 uosm w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej
niz jedna osoba.

2. Cztonkostwo wiascicieli lokali powstaje w dacie ztozenia deklaracji przyjecia
w poczet cztonkow.

3. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej ich nazwe i siedzibe,
nr KRS, ilos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysokos¢ wniesionych
wkitadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany tych danych, date przyjecia
w poczet czlonkow, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania, dane
o zadtuzeniu oraz liczbe mieszkancoéw. Czlonek Spoétdzielni, jego matzonek oraz
wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

4. Zarzad Spoldzielni, na podstawie dokumentacji, stwierdza (przyjmuje do
wiadomosci) powstanie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac
odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu. Dokument, stwierdzenie (przyjecie
do wiadomosci) powstania cztonkostwa przekazuje sie do akt czlonkowskich
1 jest on podstawg dokonania zmian w rejestrze czlonkow.
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5. Nabywca spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem
spotdzielni, z datg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy
1 licytanta.

6. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow wilasciciela lokalu jest zlozenie
deklaracji cztonkowskiej.

7. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej
1 podpisana przez osobe ubiegajaca si¢ o cztonkostwo.

8. Deklaracja powinna zawierac :

- imig 1 nazwisko, w odniesieniu do 0s6b prawnych nazwe,

- PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,

- adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,

- miejsce zamieszkania, w odniesieniu do 0s6b prawnych siedzibe,

- adres korespondencyjny,

- dane kontaktowe: nr telefonu, email

. Organem Spétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad

Spoétdzielni. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch czlonkéw Zarzadu lub o0séb do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu. Uchwala Zarzadu
w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni powinna by¢ podjeta w ciagu
4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji.

\O

III.Prawa i obowiazki czlonkow

§6

1. Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spoldzielni sa dla wszystkich
czionkdéw réowne.
2. Cztonkowi Spoldzielni przystuguje:
a) Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni.

b)Prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszaniu wnioskéw
w sprawach zwiazanych z jej dzialalnoscia.

¢) Prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz
prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw.

d)Prawo do otrzymania w sposdb wskazany w statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

e) Prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw
spotdzielni i protokotéw obrad organdéw spoétdzielni, protokotdéw lustraci,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
spotdzielni¢ z osobami trzecimi. Wymienione dokumenty Spotdzielni poza

Tolosu @/

6



umowami z osobami trzecimi bgda udostgpnione na stronie internetowej
Spotdzielni. Spoéldzielnia moze odméwié cztonkowi wydania kopii umow
zawieranych z osobami trzecimi, w szczeg6lnosci wowczas, gdy umowy te
zawierajg dane podlegajace ochronie/ ustawa o ochronie danych
osobowych z dnia 29.08.1997r./ lub informacje stanowiace tajemnice
przedsigbiorstwa — osoby trzeciej/ ustawa o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji z dnia 16.04.1993r./, o ile przedsiebiorca zastrzegt poufnosé
informacji zamieszczonych w umowie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono
wydania kopii umoéw zawieranych z osobami trzecimi, ma prawo zlozenia
wniosku do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do
udostgpnienia tych uméw. Termin ztozenia wniosku wynosi siedem dni od
daty dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

f) Prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spoldzielni.

g)Prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu.

h)Prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi
z wszelkich urzadzen i ustug Spétdzielni.

1) Prawo zadania zawarcia umowy:

e Przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

e Przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego Iub lokalu
0 innym przeznaczeniu.

j) Prawo zaskarzania do sadu wysokosci zmiany optat.

k) Prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze
prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci.

§7
Cztonek jest obowiazany:

1. Przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwal organow
Spotdzielni.

2. Wspolpracowac ze Spoéldzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej
dziatania.

3. Wnies¢ wklad mieszkaniowy lub wktad budowlany chyba, ze ubiega sie
o cztonkostwo, jako wspétmatzonek cztonka.

4. Uiszcza¢ terminowo oplaty zwiazane z: eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg

1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.



10.

il.

12.

L

Zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
czlonkowskie;j.

Dba¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie.

Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udzialow.

Zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o wykorzystaniu lokalu na inne cele niz okreslone
W umowie o ustanowieniu prawa do lokalu.

Zawiadamia¢ Spoétdzielni¢ o zmianie liczby 0séb zamieszkujacych w lokalu oraz
o zmianie adresu, na ktéry ma by¢ wysytana korespondencja.

Niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajace]j bezposrednio powstaniem szkody.

Udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu wyposazenia technicznego
lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania.

Udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych oraz odczytu wskazan tych urzadzen.

IV.Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze
§8

Whioski i skargi czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone
przez Zarzad w ciagu jednego miesiaca, a jesli sprawa jest skomplikowana,
w ciagu dwoch miesiecy od dnia zlozenia, o ile postanowienia szczegdlne nie
stanowig inaczej. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.

. W przypadku negatywnego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowiazany podaé

uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jesli cztonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

.Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciagu

3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu sie cztonkowi
odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia
uchwaty. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest
ostateczna.

. Wnioski 1 skargi czlonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé

rozpatrzone przez Rade w ciggu 3 miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposobie
zalatwienia wniosku lub skargi Rada zawiadamia zainteresowanego czlonka na
piSmie w terminie 14 dni.




V. Wpisowe i udzialy
§9

. Osoby, ktére uzyskaly cztonkostwo od 9 wrzesnia 2017 roku nie wnosza
wpisowego 1 udziatu.

2. Jezeli cztonkostwo ustalo przed 9 wrzesnia 2017 roku udzial podlega zwrotowi
w ciagu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym
cztonek wystapit z Zzadaniem, pod warunkiem, jezeli udzialy nie zostaty
przeznaczone na pokrycie strat.

3. Po smierci cztonka udzialy, o ktérych mowa w ust. 2 Spotdzielnia wyptaci osobie
wskazanej w deklaracji lub odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu.

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

VI.Prawo odre¢bnej wlasnosci.
§10

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowe o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

a) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu budowlanego
okreslonego w umowie

b) okreslenie  zakresu rzeczowego robOt realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéow budowy lokalu,

d) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

e) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe,

f) zobowiazanie do poniesienia kosztow zawarcia aktu notarialnego
1 zalozenia ksiegi wieczystej,

g) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad
okreslonych w ust 1 i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czesé
wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest
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obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na
jej lokal.

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czes¢. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna byé zawarta
w formie aktu notarialnego.

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobg, o ktérej mowa w § 10 ust 1 lub Spdtdzielnie.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§ 11

Wartos¢ nakiadow poniesionych przez cztonka Spoéldzielni na dodatkowe
wyposazenie 1 wykonczenie lokalu (wyposazenie ponadnormatywne) nie jest
zaliczana na wklad. W przypadku zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
rozliczenia z tego tytulu dokonane by¢ moga bezposrednio miedzy czlonkiem
zbywajacym a nabywca.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni
o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§12

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobe, o ktérej mowa w § 10 ust 1 lub Spétdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktdrej
mowa w § 10 ust. 1 lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego
stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 93. pkt 1 i 5, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzoéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.
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§13

Prawo odrgbnej wlasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do
dysponowania lokalem, w szczegdlnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do
bezplatnego uzywania, a takze do wspodtkorzystania z nieruchomosci wspélnych
zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z postanowieniami statutu.

§14

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali moze byé zawarta przez
Spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwiazanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktdérej wyodrebnia si¢ wiasnos¢ lokali, moze byé zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowief umowy,
o ktore] mowa w § 10 ust. 1 statutu.

§ 15

Jezeli prawo odrebnej wilasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spoidzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§ 16

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 10 ust. 1, albo
nabywcy  ekspektatywy wilasnosci odrebng wiasno$é lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego migdzy osoba, o ktorej mowa w § 10 ust. 1, albo
nabywca ekspektatywy wiasnosci a spotdzielnig najpézniej w terminie 2 miesiecy
po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania
tego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spoéltdzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpic¢ na rzecz matzonkdw albo
0sOb wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 10 ust. 1, ktére wspélnie z nia

ubiegaja si¢ o0 ustanowienie takiego prawa.
Plal @/
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3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktérych
mowa w § 34 statutu.

§17

Lokal mieszkalny, ktérego odrebna wlasnos$¢ zostata ustanowiona na rzecz czlonka,
moze by¢ uzywany wylacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

VII. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§18

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym w dniu 15 stycznia 2003 r. przystugiwalo
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zachowuja to prawo.

2. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym
ze czionkiem Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spétdzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

3. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

4. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

5. Umowa zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byé
zawarta w formie aktu notarialnego.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze¢s¢ spétdzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wlasnosciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

7. Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe nie
bedaca czlonkiem Spéldzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu, nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba
ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czgsdci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
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miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spétdzielni, osoby te obowiazane sa
do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia
spoldzielczego prawa do lokalu.

§19
Skreslony
§20

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest
obowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

a) sptaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowiazan spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami,

b) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 34 ust. 1 i 2 Statutu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy, o ktdrej mowa w ust. 1 Statutu, oraz koszty sadowe
zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja
cztonka Spoéidzielni, albo osobe niebedaca czlonkiem Spoétdzielni, ktdrej
przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz, ktérych
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Na pisemne zadanie czlonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem,
ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przeniesé na te osoby utamkowy udzial we
wspotwilasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace
na kazde miejsce postojowe nie sg réwne, po dokonaniu przez nich splat,
o ktorych mowa w ust. 1.

4. Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowiacego wspotwiasnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 3, pokrywaja
w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby.

§ 21

W przypadku dhugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 34
ust. 1 1 2 Statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
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zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z 24.06.1994r. o wlasnosci lokali,
ktory pozwala w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci, stosuje
si¢ odpowiednio. Z zadaniem tym, wystepuje Zarzad Spotdzielni — na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 22

1. W razie Smierci czlonka uprawnieni spadkobiercy powinni przedstawié
Spotdzielni postanowienie sadu stwierdzajace nabycie spadku lub notarialny akt
poswiadczenia dziedziczenia.

2.Jezeli spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku
spadkobiercow, powinni oni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci tego lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow Ilub Spétdzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3. W razie Smierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wlasno$ciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 23

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu,
Spotdzielnia obowiazana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa.
Przystugujaca uprawnionemu wartos¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona
w  sposob okreslony w ust. 2. Nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
jest wstanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego ten lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoéldzielnie.

2. Z wartoSci spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca sie
niewniesiong przez cztonka badZ osobg niebgdaca cztonkiem Spétdzielni, ktore;
przystugiwalo spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, cze$é¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez
Spoéldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek badz osoba
niebedgca  czlonkiem  Spoéldzielni, ktorej przystugiwalo  spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktdre
prawa swoje od nich wywodza, sg obowiazane do opréznienia lokalu.

Tolow @/
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Oproznienie lokalu winno nastapi¢ w terminie trzech miesiecy po wygasnieciu
tytulu prawnego do lokalu. Na Spéldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia
innego lokalu. Wyptata wartosci spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
nastepuje po jego oproznieniu.

VIII. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 24

1. Przez umoweg o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zobowiazuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje
sig¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie
1 w statucie Spotdzielni.

2. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione
na rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spétdzielni i jego matzonka.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione
w budynku stanowiacym wtasnos¢ lub wspotwlasnosé Spétdzielni.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej
osoby albo do malzonkow.

6. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila
zawarcia migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnia,
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;.

7. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

8. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé
ustanowione na rzecz czlonka spétdzielni - osoby prawne;j.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego Iub
czgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba, ze byloby to
zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw
na wysokos$¢ oplat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

10. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czeSci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu
Ll 4
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§ 25

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigza¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

a) Zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach
Spotdzielni zwigzanych z budowa - okreslonych w umowie

b) okreslenie  zakresu rzeczowego robdt realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

d) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez spéldzielnie pomocy ze
srodkow publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez spéldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na
jej lokal.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 26

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
czlonka Spétdzielni lub Spotdzielnie.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek
Spoétdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat warunkow umowy okreslonych w § 25. ust.1. pkt 1., bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowia w umowie inacze;j.
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30

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 25, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktére mialy wspdlnie z osoba, o ktérej mowa
w § 25, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwatla z bylym cztonkiem.
Po bezskutecznym upltywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spdidzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o
tym spoldzielnie. Do momentu zawiadomienia spoéidzielni o tym, komu
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 34 Statutu.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej
osobe, o ktérej mowa w § 25 Statutu.

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystugujg roszczenia
o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 28

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz innych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku gdy
przystuguje ono matzonkom, wygasnigecie prawa nastepuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkow.

. W przypadku zalegltosci z zaptatq optat, o ktdorych mowa w § 34 Statutu, za okres
co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢é
orzeczenia przez sad o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata opfat,
o ktorych mowa w § 34 Statutu, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem
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rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed
sadem drugiej instancji czlonek spétdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

3. W przypadku gdy spodldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przyshuguje matzonkom wspoélnie, sad moze orzec o wygasnigciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdéw albo
wobec obojga malzonkow.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku,
o ktérym mowa w ust. 3, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, ogtasza nie pdzniej niz w ciagu 3 miesiecy od
dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.

6. Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w biurze
Spoldzielni, na stronie internetowej Spoidzielni, na tablicach ogloszen
w budynkach mieszkalnych oraz publikuje w prasie lokalne;j.

7. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci
rynkowej lokalu.

8. Spotdzielnia nie przenosi odregbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

a) osoba, ktérej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktdrej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie  spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16' ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych,

b) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spéitdzielniach
mieszkaniowych, zglosi roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Osobie, ktorej przyslugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwiazanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje roszczenie do
spotdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spéidzielni cale zadluzenie wynikajace
z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami. -

10.Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 9, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej
nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasto.

11.0sobie, ktora przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, utracita spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu z powodu nieuiszczania optat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
lokalu oraz eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
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spotdzielni, przystuguje do spotdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytulu
prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu 9 wrzesnia 2017 roku sptlaci
spotdzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz
z odsetkami albo sptacila je weczesnie;.

12.Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 11, przysluguje tylko wtedy, jezeli przed

dokonaniem splaty catego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do
lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spotdzielnie tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 29

. Po ustaniu matlzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa,
matzonkowie zawiadamiajgq Spoétdzielnie, ktoremu z nich przypada spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, ktéremu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie
za opfaty, o ktoérych mowa w § 34 Statutu. art. 13 uosm

§ 30

. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi. art. 14 uosm

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 31

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w § 28 ust. 1 Statutu, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysluguja jego
osobom bliskim.

. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

W przypadku s$mierci osoby, o ktorej mowa w § 25 Statutu, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
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prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére miaty
wspolnie z osoba, o ktérej mowa w § 25 Statutu, zamieszkaé w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgloszenia sig¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegélnosci okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwala z bylym czlonkiem.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygatl sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja
o tym spoidzielni. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu
przypadto spodldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w § 34 Statutu (art. 4 ust. 1
uosm).

§ 32

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza,
sg obowiazani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie ciazy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

IX Najem lokali
§33

1. Spotdzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu
lokali.

2. Szczegbétowe zasady wynajmowania lokali ustala Regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

X. Oplaty
§ 34

1. Cztonkowie Spoéltdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, sq obowiazani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosei w czeéciach przypadajacych na ich
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lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sg obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni, z =zastrzezeniem art. 5 ustawy
z 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

. Cztonkowie Spotdzielni bedacy whascicielami lokali sq zobowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci wspélnych, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Czlonkowie Spoldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych.

. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spotdzielni sa obowiazani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu.

. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego obowigzane sa do dnia opréznienia
lokalu, co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie, o ktérym mowa w ustawie
o ochronie praw lokatorow.

. Osoby zamieszkale w zasobach Spoéldzielni — posiadacze pséw, wnosza
dodatkowe optaty na sprzatanie terendéw zielonych za kazdego posiadanego psa
w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza.

. Za opftaty, o ktéorych mowa w ust. 1-4, solidarnie z czlonkami Spétdzielni,
wilascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spoldzielni lub osobami
niebedacymi czlonkami Spéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi
w lokalach osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace =z lokalu.
Odpowiedzialnos¢ tych osob, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za
okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. Niezaleznie od innych optat przewidzianych Statutem cztonkowie Spétdzielni,
wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami, ktorym
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przystuguja wiasnosciowe spotdzielcze prawa do lokali obowigzane sag
do uiszczania optat na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

§ 35

1. Wysokos¢ optat wynikajacych z zapisow § 34 statutu ustalana jest na podstawie
rozliczenia kosztow gospodarki zasobami, poniesionymi w okresie minionego
roku. Winna uwzglednia¢ takze planowane w danym roku dochody i wydatki
oraz skale inflacji.

2. Jednostkami rozliczeniowymi sa:

a) Jedna osoba zamieszkala w lokalu — dla kosztow zuzycia gazu w licznikach
zbiorczych, uzywania dzwigéw osobowych,

b) Jeden lokal mieszkalny dla optat za antene zbiorcza i domofon,

c)Jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
1 uzytkowego dla kosztow zuzycia energii elektrycznej ogdlnego uzytku,

d) Jeden wodomierz dla optaty legalizacyjne;j,

e) Jeden metr szescienny dla zuzycia wody zimnej i cieptej oraz odprowadzania
sciekéw w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

3. W lokalach, w ktorych za zgoda Spdldzielni zamontowano urzadzenia
pomiarowe, wysokos$¢ oplat ustalana jest na podstawie odczytéw tych urzadzen.

4. Wysokos¢ oplat czynszowych winna uwzglednia¢é wielkos¢é udziatow
we wspotwlasnosci nieruchomosci oraz kubature lokalu, zgodnie z regulaminem
uchwalanym przez Rade Nadzorcza.

5. Szczegolowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami, zasady ustalania
optat, w tym optat za zuzycie zimnej i cieptej wody oraz odprowadzanie $ciekow
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, rozliczania nadplaty i niedoptaty,
z wylaczeniem stawek za media, uchwala Rada Nadzorcza.

6. Zasady rozliczania optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi okresla
ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1399) o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

§ 36

1. Optaty powinny by¢ uiszczane, co miesiac z gory do 15 dnia kazdego miesiaca.

2. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
cztonkowi, a ustaje z chwilg przekazania lokalu Spétdzielni protokotem
zdawczo — odbiorczym.
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3. Od niewptaconych w terminie optat naliczane sa odsetki ustawowe.

4. Spotdzielnia jest obowiazana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat na zadanie
czlonka Spoétdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spétdzielni lub
osoby niebedacej czlonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

5.0 zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby,
zobowiazane do ponoszenia optat, o ktérych mowa w § 34 statutu co najmniej na
3 miesiace naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pisSmie. W przypadku zmiany wysoko$ci oplat na
pokrycie kosztéw niezaleznych od spéldzielni, w szczegdlnosci energii, gazu,
wody oraz odbioru Sciekéw, odpadéw i nieczystosci ciektych, spotdzielnia jest
obowiazana zawiadomi co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do
wnoszenia oplat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten
termin.

6. Cztonkowie Spoéldzielni, osoby niebedace czlonkami Spoidzielni, ktérym
przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali oraz wladciciele
niebedacy cztonkami Spoétdzielni, moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na
droge sadowsa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

XI. Ustanie czlonkostwa
§ 37

1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z mocy prawa z chwila :

a) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,

¢) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

d) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie,

e) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

f) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 uosm.

g) wypowiedzenia czlonkostwa przez wiasciciela lokalu

h) podjecia uchwaly, o ktérej mowa w art. 24’ ust. 1 uosm

i)powstania wspolnoty mieszkaniowej w trybie art. 26 ustawy

2. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek wypowiedzenia dokonanego przez
wiasciciela lokalu. Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie
od pierwszego dnia miesiaca kalendarzowego, nastepujacego po dniu
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wypowiedzenia. Z dat¢ wystapienia czlonka ze Spétdzielni uwaza si¢ nastepny
dzien po upltywie okresu wypowiedzenia.

3. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali
uchwaly, na podstawie art. 24' ustawy o sp6idzielniach mieszkaniowych, ze
w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélna beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
Czionkostwo w Spotdzielni ustaje z datg uprawomocnienia si¢ uchwaty.

4. Czionkostwo w spéidzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wiasnosci
ostatniego lokalu, jezeli w ciagu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu
nie zostanie podjeta uchwatla przez wiekszos¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich
praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomos$cia wspdlng stosuje sig
odpowiednio art. 27 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Czlonkostwo
ustaje nastgpnego dnia po uptywie 3 miesiecy.

§ 38
skreslono
§ 39
skreslono
§ 40
skreslono
§ 41
skreslono
§ 42

skreslono

XII. Organy Spoldzielni
§ 43

1. Organami Spoldzielni sa:
A. Walne Zgromadzenie.
B. Rada Nadzorcza.

C. Zarzad.

2. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw, zglaszanych na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkow. Odwotanie czlonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
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3. Czlonkami Rady Nadzorczej zostaja kandydaci, ktérzy w pierwszej turze
wyborow otrzymali co najmniej 50% oddanych gloséw plus jeden. Jezeli
w I turze wyboréw nie zostaly obsadzone wszystkie mandaty, zarzadza sie II ture
wyborow. Do II tury wyboréw staje tylko podwdjna liczba oséb w stosunku do
nieobsadzonych mandatéw sposrod tych kandydatéow, ktérzy w I turze wyboréw
otrzymali najwigce] gloséw. Do organéow Spoétdzielni wchodza kandydaci
wybrani w I turze oraz kandydaci, ktorzy w II turze wyboréw otrzymali kolejno
najwigksza liczb¢ oddanych glosow.

4. Skresla sie.

5. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac sie¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegélnosci uczestniczyé, jako wspélnicy lub
cztonkowie wiladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnosé
konkurencyjng wobec Spoéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu.

6. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spoldzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwal przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organow.

A. Walne Zgromadzenie
§ 44

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Czionek spoétdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo
przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego
czionka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci 1 dolaczone do protokolu walnego zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
Osoby prawne bedace czlonkami spoétdzielni biora udziat w walnym
zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

3. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udzialéw.

4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej.

5. Czionek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do
zabierania glosu.

§ 45

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. Uchwalanie kierunkéw rozwoju Spotdzielni.

i

Yoloi @/



10.

11

12,
13,
14.

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych 1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do
wnioskow czlonkoéw Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach.

Udzielanie absolutorium Zarzadowi oraz cztonkom Rady Nadzorcze;.

Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie.

Podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat.

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji
gospodarczych 1 wystapienia z nich.

Oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac.

Podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia, podzialu oraz likwidacji
Spoldzielni.

Uchwalanie zmian statutu.

. Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spétdzielni

ze zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym
zakresie.

Wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona.
Wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Uchwalanie regulaminéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;.
§ 46

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w terminie do dnia
30 czerwca.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodéw
w kazdym czasie.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na Zgdanie:
a. Rady Nadzorczej.
b. Przynajmniej jednej dziesigtej cztonkow.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie
z podaniem celu jego zwolania.
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5. W przypadku okreslonym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim
terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny
lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 47

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
wszystkich cztonkéw Spétdzielni, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia
jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spoéldzielcza, na pismie, co najmniej na
21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia czg¢sci maja prawo zglaszaé: zarzad, rada nadzorcza
1 cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwatl przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

3. Czilonkowie maja prawo zgltaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w
ust. 2, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkéw spotdzielni musi by¢ poparty przez
co najmniej 10 cztonkow.

4. Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie péZniej niz na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia .

5. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat
1 poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

6. Uzupemiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza
w siedzibie Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych
prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spoétdzielni.

7. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 1, nastepuje poprzez wywieszenie na
tablicach ogloszen na klatkach schodowych, poprzez zlozenie go do skrzynki
pocztowej przypisane] do danego lokalu, listem zwyklym lub poleconym, na
zadanie czlonka, droga elektroniczng na wskazany przez czlonka adres poczty
elektroniczne;.

§ 48

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby
obecnych na nim czlonkéw, jezeli =zostalo prawidlowo zwotane.
Takze w sprawach likwidacji spoéldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.
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. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie i w sposéb
okreslony w paragrafie poprzedzajagcym. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o
odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia a takze zmienié
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Uchwaly zapadajg zwykla wigkszoscia glosow z wyjatkiem spraw, dla ktérych
ustawa prawo spotdzielcze wymaga wigkszosci kwalifikowanej, tj.

- Wigkszosci 3/4 gltoséw dla uchwaty w przedmiocie likwidacji spétdzielni
i przywrocenia dziatalnosci spodtdzielni po jej postawieniu w stan
likwidacji

- Wigkszosci 2/3 glosow dla uchwaly w przedmiocie zmiany statutu,

odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji oraz
potaczenia spotdzielni

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem
wyboréw do organéw Spoétdzielni i odwotania czlonkéw Rady. Na zadanie
1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie wybory
tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 49

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czlonkéw Spoldzielni
oraz wszystkie jej organy.

. Uchwala sprzeczna z prawem jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu, badz dobrymi obyczajami, lub
godzaca w interesy Spoétdzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka,
moze by¢ zaskarzona do sadu.

. Kazdy czionek Spoétdzielni lub Zarzad, moze wytoczyé powddztwo o uchylenie
uchwaly.

.Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoldzielnie reprezentuje pelmomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas
powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na wskutek jego
wadliwego zwotania — w ciagu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.
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. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposéb wskazany w Statucie.

. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawnag wzgledem wszystkich
cztonkéw Spoldzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 50

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie, co najmnie;j:
przewodniczacy, sekretarz, asesor. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzié
w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Szczegbtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 51

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia i protokét z jego posiedzenia podpisuja —
przewodniczacy i sekretarz.

. Protokoly sa jawne dla czlonkéw Spotdzielni, przedstawicieli Zwiazku
Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spoldzielcze;j.

. Protokoly przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

4. O uchwalach podjetych na Walnym Zgromadzeniu Zarzad zawiadamia

wszystkich cztonkow poprzez zamieszczenie ich tresci na stronie internetowej
1 na tablicy informacyjnej Spoétdzielni.

B. Rada Nadzorcza
§ 52

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni.
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§ 53

.Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3 cztonkéw, wybranych na wspélna kadencje
sposrod cztonkow Spoétdzielni na okres 3 lat.

. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé
wybrana osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

§ 54

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Czlonkdéw.

. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spoétdzielni.

.Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna si¢ z dniem odbycia Walnego
Zgromadzenia Czionkéw, na ktérym Rada Nadzorcza zostala wybrana, a konczy
si¢ z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia po uptywie 3 lat od dnia wybordw.

.Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne
kadencje.

.Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej i Prezydium, jej czlonkowie
otrzymuja wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu w wysokosci:

a) 40% minimalnego wynagrodzenia krajowego — przewodniczacy
Rady Nadzorczej, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzern w danym miesiacu, chyba
ze nie uczestniczyl w zadnym posiedzeniu.

b) 30% minimalnego wynagrodzenia krajowego - pozostali czlonkowie
Rady Nadzorczej, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzeni w danym miesiacu, chyba
ze czlonek Rady nie uczestniczyt w zadnym posiedzeniu

§ 55

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktdra zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) Odwotania wiekszoscig 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonat wyboru.
b) Zrzeczenia sie mandatu.

c) Ustania cztonkostwa.

d) Trzech nieusprawiedliwionych nieobecnosci na posiedzeniu Rady.

e) Zalegania z oplata czynszows za okres, co najmniej 2 miesiecy.
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2. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji,
o ktorym mowa w § 43 pkt. 5 statutu Rada Nadzorcza moze podjaé uchwate
o zawieszeniu czionka organu w petnieniu czynnosci.

3. W terminie 3 miesigcy nalezy zwota¢ Walne Zgromadzenie, ktére rozstrzyga
0 uchyleniu zawieszenia badZz odwotaniu zawieszonego czlonka Rady
Nadzorczej.

§ 56

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory wutracit mandat, uchwatg
Rady Nadzorczej powotywana jest do konca kadencji Rady Nadzorczej osoba, ktora
w wyborach do Rady uzyskata kolejno najwiekszg ilos¢ glosow.

§57

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
a) Uchwalanie planéw gospodarczych Spotdzielni.

b) Uchwalanie zalozen organizacyjno — finansowych przedsiewzieé
inwestycyjnych,

c¢) Nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:

e Badanie okresowych sprawozdan i bilansu oraz dokonywanie wyboru
osoby badajacej bilans Spoétdzielni.

e Dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej czilonkow.

® Przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskOw organdéw Spoétdzielni i jej cztonkow.

d) Wybér 1 odwolywanie czlonkéw Zarzadu Spotdzielni i ustalanie im
wynagrodzen.

e) Podejmowanie uchwat w sprawach przystepowania do organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich.

f) Zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spétdzielni.
g) Rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.

h) Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawlerajacych
w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych.
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i) Podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomigdzy Spoétdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spoldzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu, oraz reprezentowania Spétdzielni
przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwéch
cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

j) Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni

k) Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali,

1) Uchwalanie regulaminu Zarzadu i porzadku domowego,

m) Uchwalanie  innych regulaminéw niezastrzezonych dla  Walnego
Zgromadzenia.

n) Zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie.

0) Rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgtoszonych przez
Czlonkoéw Spoéltdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spotdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 58

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
W razie jego nieobecnosci — zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na
kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢é zwolane na wniosek 1/3 czlonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia
zgtoszenia wniosku.

§ 59

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, moga uczestniczyé z glosem doradczym
cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwiazku, w ktorym Spoéldzielnia jest
Zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.
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§ 60

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad
§ 61

1. Zarzad Spéldzielni jest jednoosobowy. Funkcje Zarzadu pelni jednoosobowo
Prezes, wybrany i powotany przez Rade Nadzorcza.

2. Kandydat na Prezesa  Zarzadu powinien spelniaé wymogi okreslone
w regulaminie Rady Nadzorcze;j.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwolaé Prezesa Zarzadu. Ponadto
Walne Zgromadzenie moze odwota¢ Prezesa Zarzadu, jezeli nie udzielito mu
absolutorium. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

4. Z powotanym Prezesem Zarzadu Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy na
podstawie umowy o prace, stosownie do wymog6éw Kodeksu Pracy.

5. Odwotanie Prezesa Zarzadu nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.
§ 62

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom Spéldzielni,
a w szczegodlnosci:

a) Zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, uméw
0 ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, umoéw
0 ustanowienie spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, uméw
o przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, oraz uméw najmu lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

b) Skresla sie.

¢) Sporzadzanie projektow planéw Spoéldzielni oraz jej struktury
organizacyjnej,

d) Prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planow
i wykonywanie zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
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e) Zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

1) Sporzqdzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedkiadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

g) Zwotywanie Walnego Zgromadzenia
h) Zaciaganie kredytéw bankowych po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorczej,
1) Udzielanie pelnomocnictw, ustanawianie prokury.

3. Zarzad skfada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej
i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 63

. Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg Prezes Zarzadu wraz z Prokurentem
lub osoba do tego przez nich upowazniona (petnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa,
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

. Oswiadczenie skierowane do Spoétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie
Zarzadowi lub Prokurentowi maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 64

. Prezes Zarzadu wraz z prokurentem moze udzieli¢ innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca
dziatalnoscia gospodarcza Spoétdzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych
z kierowaniem biezaca dzialalnoscia gospodarcza Spotdzielni wymaga uprzedniej
zgody Rady Nadzorcze;j.

XIII. Gospodarka Spoéldzielni
§ 65

1. Majatek Spoétdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

2. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci swoim cztonkom.

3. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje
i rozliczanie przychodéw i kosztow oraz ewidencje i rozliczenie wplywéw
1 wydatkow funduszu remontowego. Ewidencja 1 rozliczenie wplywow
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i wydatkow funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci powinny
uwzglednia¢ wszystkie wyplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci. Réznica pomigdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci a przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

4. W wypadku wystgpienia starty bilansowej pokrywa sie¢ ja z funduszu
zasobowego, a w czeSci przekraczajacej fundusz zasobowy z funduszu
udzialowego, jej podzial uchwala Walne Zgromadzenie. W przypadku
wystapienia nadwyzki bilansowej Walne Zgromadzenie podejmuje uchwale o jej
przeznaczeniu, z uwzglednieniem zasad okreslonych w art. 77 ustawy prawo
spotdzielcze.

5.W przypadku likwidacji Spoétdzielni udzial bylego czlonka w funduszu
zasobowym 1 innym majatku Spoldzielni, okresla uchwata ostatniego Walnego
Zgromadzenia.

§ 66

1. Fundusze Spétdzielni stanowia:
a) Fundusz zasobowy.
b) Fundusz udziatowy.
c) Fundusz wkltadéw mieszkaniowych i budowlanych.
d) Fundusz remontowy.
2. Spoéldzielnia moze tworzy¢ réwniez inne fundusze celowe.

3. Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa
w ust. 2, okreslajq regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza

§ 67

Straty bilansowe sa pokrywane z funduszy w kolejnosci ich wymieniania
w § 66 ust. 1 statutu.

XIV. Postanowienia koncowe
§ 68

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszego statutu obowiazuja
- odpowiednie przepisy ustawy z 15.12.2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych
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(Dz.U. nr 4 poz. 27 z 2001r. z péZniejszymi zmianami), ustawy z 16.09.1982r. prawo
spoldzielcze (Dz.U. nr 54 poz. 288 z 1995 r. z pdéZniejszymi zmianami) oraz innych
przepisOw powszechnie obowiazujacych.

§ 69

1. Zmiana statutu moze nastapi¢ na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
wigkszoscig 2/3 glosdéw z zachowaniem postanowien § 48 ust.4 statutu.

2. Zarzad Spoétdzielni zobowiazany jest dokonal zgloszenia zmian statutu
w terminie 30 dni od dnia uchwaty, do Krajowego Rejestru Sadowego.

3. Zmiana statutu nie wywoluje skutkéw prawnych przed jej wpisaniem
w Krajowym Rejestrze Sadowym.

PROKUREN
S.M. ;ROTUNDA”

Elzbieta Polak

Spaotdzielnia Mieszkaniowa
"ROTUNDA"
ul. Metalowcow 29/100
54-156 Wroctaw, tel./fax 71 327-82-57
ID 930647753 NIP 896-000-35-10
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